Ortsabrundung Biesenhard

Der Markt Wellheim erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.August.1998, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26. Juli
2004 (GVBI S. 272) und in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1977, zuletzt gedndert durch Art. 1 des EAG Bau vom
24.06.2004 (BGBI | S. 1359) folgende mit Bescheid des Landratsamtes Eichstétt vom 25.07.2005

Az. 42-600-00 genehmigte

Satzung:

§1

(1) Folgende Grundstlicke der Gemarkung Biesenhard werden gemal § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch in den in Zusammenhang bebauten Ortsteil von Biesenhard einbezogen:

FI.Nr. 123 (Teilflache) westlicher Teil und FI.Nr. 70/1.
Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Teilflachen der vorgenannten
Grundstiicke sind in dem beiliegenden Lageplan mit rot unterbrochener Linie eingezeichnet. Der

Lageplan im Mafistab 1:1000 ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Der Im Lageplan mit blauer Linie eingezeichnete Bereich auf dem Grundstlick FI.Nr. 123 wird als
.Gemeinbedarfsflache flir Freizeit/Erholung/Jugend” ausgewiesen.

(3) Entlang der Nord- und Ostgrenze der FI.Nr. 70/1 wird eine Eingriinung mit heimischen Gehdlzen
festgesetzt.

§ 2

Diese Satzung tritt am Tage nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Wellheim, den 02. August 2005

Karl Forster
1. Blrgermeister




Bekanntmachungsvermerk

Die Orstabrundungssatzung wurde vom Landratsamt Eichstatt mit Bescheid vom 25.07.2005
Az. 42-600-00 genehmigt.

Die Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Biesenhard fur die Flurnummern 123 und 70/1
Gemarkung Biesenhard wurde am 02.08.2005 in der Gemeindekanzlei zur Einsichtnahme
niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen. Die

Anschlage wurden:
am 03.08.2005 angeheftet und am 19.08.2005 wieder abgenommen.

Wellheim, 22.08.2005

@uﬁ\z
Kari‘Forster

1. Blrgermeister




Markt Wellheim

Ortsabrundungssatzung in Biesenhard fiir den Bereich
der Flurnummern 70/1 und Teilfliche Nr. 123 (westl. Teilfliche an der
Abwasserpumpstation am Adelschlager Weg) als Gemeinbedarfsflache fiir
Freizeit/Erholung/Jugend

Begriindung

Fassung vom 07.04.2005

Wellheim, den 02. August 2005
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Begrindung zur Ortsabrundungssatzung in Biesenhard fir die Flurnummern 70/1 und Teilflache Nr. 123
Gemarkung Biesenhard

Seite 2

1.1

1.2

1.3

1.4

Rahmenbedingungen
Lage des Planungsgebietes

Das Gebiet der Ortsabrundungssatzung liegt am nordéstlichen Ortsrand des Ortsteils Biesenhard
an der Ortsstrale ,Johannistrae”. Im Westen grenzt es an die bestehende 6rtliche Bebauung
und geht im Norden in die freie Landschaft tber. Die einbezogene Teilflache der Flurnummer 123
gehdrt zum Grundstlick der gemeindlichen Abwasserpumpstation.

Da das Grundstiick FI.Nr. 123 nur von einem Feldweg von der bestehenden Bebauung getrennt
ist, wird zumindest der einbezogene Teil des Grundstiicks durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs gepréagt. In gleicher Weise verhalt es sich mit dem Grundstick FI.Nr.
70/1.

Aussagen des Fldchennutzungsplanes

Das Gebiet ist im gtiltigen Fldchennutzungsplan (2. Anderung) des Marktes Wellheim als
Dorfgebiet bzw. Ver-/Entsorgungsfldche ausgewiesen. In der anstehenden 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird der einbezogene westliche Teilbereich der Flurnummer 123 dann als
Gemeinbedarfsflache fir Freizeit/Erholung/Jugend ausgewiesen werden.

Verkehr
Die ErschlieBung erfolgt tber die jeweiligen StraRenabschnitte der Ortsstralle ,Johannistrale”.
Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene Mischwasser-Kanalisation, die
Wasserversorgung (iber das gemeindeeigene Leitungsnetz. Mit elektrischer Energie wird der
Bereich von N-ERGIE in Nlrnberg versorgt.

Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Eichstétt.-Grinabfélle werden im gemeindlichen
Wertstoffhof angenommen.

Ziel und Zweck der Ortsabrundung

Ziel derOrtsabrundung ist die Bestandssicherung des seit einigen Jahren geduldeten Bauwagens
des Biesenharder Vereins ,Die Himmelsstirmer” auf der Flurnummer 123 als Einrichtung fiir die
Freizeitgestaltung der Jugend des Ortsteils Biesenhard. Das diese Einrichtung von der Jugend
gerne in Anspruch genommen wird, zeigt die Erklarung des Vereins, dass der Uberwiegende Teil
der Ortsjugend Mitglied im Verein ist. Die Einbeziehung der Flurnummer 70/1 wurde aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und ergibt eine harmonische Abrundung des Ortsrandes.

Planungskonzept

Durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache fur Freizeit/Erholung/Jugend auf der westlichen
Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 123 wird der Weiterbestand des Freizeitangebots flr die ortliche
Jugend erméglicht. Durch Hereinnahme der Flurnummer 70/1 in den Innenbereich und die bereits
im Flachennutzungsplan enthaltene Festsetzung hierfir als Dorfgebiet, wird die Bebaubarkeit des
Grundstlicks erméglicht und wird zu einer harmonischen Abrundung des Ortsrandes flihren.

Vorhandene Festsetzungen
Vorliegende Bauleitplanung soll in der néachsten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (3.

Anderung) — in Bezug auf die Gemeinbedarfsflache auf der Flurnummer 123 — entsprechend
bericksichtigt werden.



Begrundung zur Ortsabrundungssatzung in Biesenhard fir die Flurnummern 70/1 und Teilflache Nr. 123

Gemarkung Biesenhard
Seite 3

5. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Teilbereich innerhalb der in der Planzeichnung blau dargestellten westlichen Teilflache der
Flurnummer 123 wird als Gemeinbedarfsflache flr Freizeit/Erholung/Jugend im Sinne des § 11
der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132)i.V.m. § 9 Absatz 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt.

Die Planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) auf der Flurnummer 70/1
richtet sich nach § 34 BauGB.

6. Naturschutzrechtliche Belange/Ausgleichsflachen

Durch die geplante Hereinnahme der Fl&chen in den Innenbereich wird nur eine geringe
Versiegelung der Flachen hervorgerufen, da lediglich die FI.Nr. 70/1 dann flr eine Bebauung zur
Verfligung steht. Bei der Flurnummer 123 sind keine weiteren baulichen Vorhaben geplant, die zu
einem Flachenverbrauch fiihren kénnten. Auch sind die einbezogenen Flachen nicht in
Schutzzonen (z.B. FFH oder Vogelschutz) einbezogen. Ebenso ist die Art der baulichen Nutzung
im Einklang mit der stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils gegeben, so dass von nur einem
sehr geringen Eingriff in die Natur auszugehen ist und somit auf die Ausweisung von
Ausgleichsflachen verzichtet werden kann. Sofern Ausgleichsflachen auszuweisen sind, werden
diese in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde abgeklart.

Eine Eingrinung der FI.Nr. 70/1 entlang der Nord- und Ostgrenze des Grundstlicks erscheint
sinnvoll.
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