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2.1

Anlaf3 der Plananderung

Der Markt Wellheim besitzt einen Flachennutzungsplan, der mit Be-
scheid vom 06.12.1993 genehmigt wurde. Nachdem im Ortsteil Kon-
stein keine neuen Baufldchen im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
zur Verfligung stehen, soll im Rahmen eines 2. Anderungsverfahrens
zuséatzliches Bauland fiir die einheimische Bevoélkerung ausgewiesen
werden.

Im Markt Wellheim gibt es derzeit keine Gewerbeflachen. Nachdem ein
Betrieb am Marktplatz in beengter Lage dringend verlagert werden
muR, soll im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ein
neues Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Neben diesen Anderur}_gen sollen in den verschiedenen Ortsteilen
noch weitere kleinere Anderungen durchgefiihrt werden.

Vorgenommene Plandnderungen

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Wellheim
sieht folgende Verédnderungen vor:

Wohnbauflédchen
a) Wohnbauflache W/1 nérdlich des Talraumes

Entlang der ehemaligen Bahnlinie soll innerhalb eines gréf3eren
bebauten Gebietes eine ca. 0,20 ha grofte Wohnbaufldche neu
ausgewiesen werden. Im gultigen Fl&chennutzungsplan des
Marktes Wellheim ist dieser Bereich als gemischte Bauflache
dargestellt. Nachdem hier ausschliellich Wohnnutzung entstehen
soll, wurde die Flache in eine Wohnbaufladche umgewandelt.

b) Wohnbaufliche W/2 nérdlich der Staatsstralle 2047

No&rdlich der StaatsstralRe 2047 soll eine ca. 4,06 ha grofe Wohn-
bauflache neu ausgewiesen werden. Dieser Bereich ist im gultigen
Flachennutzungsplan zum Grolteil als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Lediglich der &stliche Teil ist im glltigen Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Die Bebauung kann als Weiterfihrung der bestehenden Bebauung
im Ortskern von Konstein gesehen werden.



Bedingt durch die Topografie liegt dieses Gebiet noch aufierhalb
des Uberschwemmungsgebietes und grenzt an das Landschafts-
schutzgebiet. Eine Bebauung ist hier aus ortsplanerischer Sicht
vertretbar.

Zur Schutz der Bebauung vor den von der Staatsstral’e ausge-
henden Larmimmissionen sind geeignete Ladrmschutzmal3-
nahmen zu ergreifen.

2.2 Gemischte Bauflachen

2.2.1 Hauptort Wellheim

a)

b)

Gemischte Bauflache M/1 sidlich der Neuburger Stralle

Sudlich der Neuburger Straf3e soll ein ca. 0,21 ha grofles Mischge-
biet neu ausgewiesen werden. Im glltigen Flachennutzungsplan
ist dieser Bereich als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Die
Ausweisung dieser Flache steht in Verbindung mit der Planung
eines Gewerbegebietes im sudlichen Anschlul} (Gewerbliche Bau-
flache G/1). Das Mischgebiet soll als Ubergang zur bestehenden
Bebauung geplant werden.

Gemischte Bauflache M/2 éstlich der Neuburger Straf3e

Am sldostlichen Ortsrand von Wellheim soll nach Auflassung der

Bahnstrecke ein ca. 0,37 ha groes Mischgebiet neu ausgewiesen
werden. Die Flache ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als

Flache fir Bahnanlagen dargestellt.

Mit der Neuausweisung wird das bestehende Mischgebiet zum
ostlichen Ortsrand entlang des Schuttertales abgerundet.

Bei der weiteren Planung sind die im Gebiet befindlichen Altlasten
zu bericksichtigen.



2.2.2 Ortsteil Konstein

c)

Gemischte Bauflache M/3 nordlich der Staatsstralle 2047

Nordlich der Staatsstrafie 2047 soll im Anschiuf3 an ein beste-
hendes Gewerbegebiet eine ca. 0,66 ha grofle gemischte Bau-
flache neu ausgewiesen werden. Im giltigen Fldchennutzungsplan
ist dieses Gebiet als gewerbliche Bauflache dargesteilt. Aus Rick-
sicht auf das im Westen angrenzende neugeplante Wohngebiet
(Wohnbauflache W/1) soll dieses Gebiet als gemischte Baufldche
geplant werden.

2.3 Gewerbliche Baufldchen

2.3.1 Hauptort Wellheim

a)

b)

Gewerbliche Bauflache G/1 sidlich der Neuburger Stralie

Sudlich der Neuburger Strafte soll am Ortseingang von Wellheim

-ein ca. 2,83 ha grofles Gewerbegebiet neu ausgewiesen werden.

Zum Schutz der westlich benachbarten gemischten Baufldche
(Gem. Bauflache M/2) wird ein ca. 0,56 ha grofies Teilstlick als
gewerbliche Bauflache mit eingeschrankten Larmpegeln festesetzt.
Im gliltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Fléache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Nachdem der Markt Wellheim derzeit keine Gewerbefladchen besitzt,
soll in diesem Bereich ein neues Gewerbegebiet entstehen. Die
Gemeinde kann hier die Grundstiicke erwerben und an ortsanséas-
sige Betriebe bzw. an Betriebe, die sich in Wellheim ansiedeln wol-
len, verauBern. Die Ausweisung dieses Gewerbegebietes ist be-
sonders dringend, da auf der Stdseite des Marktplatzes ein Betrieb
in beengter Lage nur unter erschwerten Bedingungen arbeiten
kann. Dieser Betrieb soll im neuen Gewerbegebiet angesiedelt
werden.

Gewerbliche Bauflache G/2 nérdlich der Neuburger Strafe

Im Anschluf® an eine bestehende gemischte Bauflache soll hier
nochmals eine kleine gewerbliche Bauflache mit eingeschrankten
Larmpegeln von ca. 0,19 ha ausgewiesen werden. Im glltigen
Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Flache flr die Land-
wirtschaft dargestellt.

Diese Flachenausweisung ist in Verbindung mit dem neuen Ge-
werbegebiet stdlich der Neuburger Strafl’e zu sehen.



2.3.2
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2.4.1

Ortsteil Biesenhard
Gewerbliche Baufldche G/3 sltidwestlich von Biesenhard

Im Siidwesten von Biesenhard soll im Anschluf® an bereits bestehen-
des Gewerbegebietes eine gewerbliche Bauflache mit einer Gréfle von
0,60 ha neu ausgewiesen werden. Im glltigen Flachennutzungsplan
ist dieser Bereich als Flache flur die Forstwirtschaft dargestelit.

Bereits im Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes war diese Flachenausweisung geplant. Nachdem die
Flachen jedoch im Bereich des Landschaftsschutzgebietes Naturpark
Altmubhltal lag, war eine Ausweisung nicht mdéglich.

Zwischenzeitlich wurden die Grenzen der Naturparkverordnung ge-
andert. Damit ist eine Ausweisung dieser dringend bendétigten ge-
werblichen Bauflache, die fiir die Erweiterung eines bestehenden

Betriebes dient, méglich.

Ortsteil Konstein
Gewerbliche Bauflache G/4 nérdlich der Staatsstrale 2047

Im Osten von Konstein nordlich der Staatsstralle 2047 befindet sich
das Betriebsgeldnde der ehemaligen Glashutte. Im Zuge der Sanie-
rung des Ortskernes soll dieses Gebiet umstrukturiert werden. Anstelle
des Industriegebietes soll hier eine gewerbliche Baufldche mit einer
Grofle von ca. 2,04 ha ausgewiesen werden. Nach den Vorstellungen
der Gemeinde sollen hier ebenfalls ortsansassige Betriebe angesie-
delt werden.

Sondergebiete
Hauptort Wellheim
Sondergebiet Seniorenwohnungen

Im Stden von Weliheim soll ein ca. 0,49 ha grof3er Teil des im rechts-
gultigen Flachennutzungsplan als Flache fur Bahnanlagen dargestell-
ten Bereiches als Sondergebiet Seniorenwohnungen neu ausgewie-
sen werden. Die Neuausweisung rundet den bestehenden Ortsrand
nach Sidosten ab.



2.4 Offentliche Griinflichen
2.4.1 Ortsteil Konstein

Im Osten von Konstein soll ein neuer Friedhof ausgewiesen werden.
Die Gemeinde hat bereits seit langer Zeit versucht, einen geeigneten
Standort fuir einen neuen Friedhof, der dringend benétigt wird, zu
finden. An der nun geplanten Stelle ist die Gemeinde bereits Grund-
eigentimerin, so dall eine Realisierung schnell méglich ist.

2.5 Sonstige Grunflachen

Zur Eingrinung der neu ausgewiesenen Baufldchen wurden an den
Ortsrandern jeweils sonstige Griinflachen fur eine erforderliche Orts-
randeingriinung dargestellt.

Minchen, 05. Mai 2000
Geandert am 26. Oktober 2000
Geandert am 11. Dezember 2000
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