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SATZUNG
~ DES MARKTES WELLHEIM UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. VI FUR DAS GEBIET IN HARD

Der Markt Wellheim erl&Bt aufgrund

- §§ 9 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- Art. 23 der Gemeindeordnung filir den Freistaat Bayern (GO)
- Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

die nachfolgende

SATZUNG

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das im Planblatt i.d.F. vom 20.10.1980, als
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezeichnete Gebiet, das die
Grundstiicke und Teile der Fl.-Nr. 838, 839, 840, 842, 843, 844, 845,
847, 848, 849, 795, 850 und 956 der Gemarkung Biesenhard umfaBt. Die
Festsetzungen im genannten Planblatt bilden zusammen mit den nachste-
henden Vorschriften den Bebauungsplan Nr. 6 des Marktes Wellheim.

§ 2 Nutzungsart
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.
§ 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche,
MaB der baulichen Nutzung
1. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt offene Bauweise.

2. Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die Baugrenzen be-
stimmt.

3. Die Zzahl der Vollgeschosse ist durch Planzeichen als Hochstgrenze
festgelegt. :

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt die Grundfl&chen-
zahl 0,4 und die GeschoBflachenzahl 0,7. :



§ 4 Garagen und Nebenanlagen

Garagen einschlieBlich Nebenr&ume sind .auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig, wobei fiir Nebenanlagen die Grundfl&che max. 25 m* betragen
dart.

Soweit Garagen einschlieBlich Nebenrdume an der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze errichtet werden, sind sie in L&nge, HS8he, Dachform und
Bauart anzugleichen.

Bei der Anordnung der Garagen einschlieBlich Nebenr&dume und Nebenge-
bdude an der Grundstiicksgrenze ist die AuBenwand zum Nachbargrund-
stiick auf eine Lange von maximal 8,0 m und die Wandh&he im Mittel auf
3 m 2zu begrenzen.

§ 5 Dachform, Dachneigung

1. Bei allen Geb&duden, auch den Garagen, sind nur Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 22° bis 35° zuldssig. Ungleiche Dachneigun-
gen sind unzulédssig.

2. Fiir die Dacheindeckung sind dunkelbraune, ziegelrote, graue bzw.
rotbraune Pfannen oder Biberschwdnze zu verwenden.

3. Satteldachgauben sind bei einer Dachneigung ab 30° zul&dssig. Dabeil
werden max. 2 Gauben je Dachfldche mit einer max. Gesamtansichts-
fliche von 1,5 m? zugelassen. Der Abstand =zueinander mufB mind.
1,20 m betragen. Bei "Zwerchh&usern" sind Abweichungen mdglich.

§ 6 Sockelhohe, Kniestocke

1. Bergseitig ist eine Sockelhdhe von maximal 0,35 m zuldssig. Beil
erdgeschossigen Bauten ist die hangabfallende Seite so zu gestal-
ten, daB durch die Anlage von Terrassen das KellergeschoB nicht
einzusehen ist.

2. Bei erdgeschossigen Geb&uden ist ein Kniestock von 0,50 m und bei
Stockhdusern E + I ein Kniestock von max. 0,25 m 2zuldssig. Die
Kniestockhdhe bemiBt sich von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
FuBpfette.

§ 7 AuBBenanlagen

1. Hauptgebdude und Nebengebdude sind in massiver Bauweise herzustel-
len und zu verputzen.

2. Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind grelle Farben zu unter-
lassen.

3. Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist soweit wie m&glich zu
vermeiden. Niederschlagswasser von D&dchern, Grundstiickszufahrten
und WohnstraBen soll iiber Sickeranlagen dem Grundwasser zugefiihrt
werden.



§ 8 Verkehrsflichen

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, An-
pflanzungen, Einfriedungen und sonstige Gegenstdnde von mehr als- 1,0
m Hohe iiber der Fahrbahndecke nicht zulé&ssig.

§ 9 Einfriedungen

Als Einfriedung entlang der StraBen sind Maschendrahtzdune mit
Strauch- und Heckenanpflanzung oder Holzz&dune, max. 1,0 m hoch, ein-
schlieBlich Sockel zugelassen. Sockelhdhe hdchstens 0,15 m.

§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem&B § 12 Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekannt-
machung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 09.02.1978 in
der Fassung der Anderungen vom 27.02.1982 auBer Kraft.

Wellheim, 19.05.1998
MARKT WELLHEIM
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1. Blirgermeister

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Die Satzung wurde am 20.05.1998 in der Gemeindekanzlei zur Ein-
sichnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen
Gemeindetafeln hingewiesen. Die Anschldge wurden am 20.05.1998
angeheftet und am 04.06.1998 wieder abgenommen.

Wellheim, 04.06.1998

MARKT WELLHEIM
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MARKT WELLHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. VI FUR HARD

BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG GEM. § 10 BAUGB

AnlaB der Plananderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. VI fiir Hard wurde im
Jahre 1978 erstellt. Zwei Anderungen des Bebauungsplanes erfolg-
ten im Plan- und Textteil im Jahre 1982. Seit dieser Zeit wurden
keine Anderungen mehr vorgenommen. Um den Wiinschen der noch vor-
handenen Bauwerber entsprechen zu kdnnen, wird eine Anpassung des
Textteiles an die heutigen zeitgerechten Anforderungen eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Durch die geplanten Anderungen wird
der Charakter des Baugebietes nicht wesentlich verdndert, die
Baumdglichkeit der einzelnen Bauwerber jedoch wesentlich verbes-
sert.

. Vorgenommene Plandnderung

Die bisher vorgeschriebene Dachneigung von mindestens 22 Grad und
maximal 30 Grad wird auf mindestens 22 Grad und maximal 35 Grad
gedndert. Fiir die Dacheindeckung soll den Wiinschen der Bauwerber
entsprechend dunkelbraunes, ziegelrotes bzw. rotbraunes Dachmate-
rial Verwendung finden kdnnen. Wegen der besseren Ausnutzung des
Dachraumes sollen in Zukunft auch Dachgauben zuldssig sein. Bei
erdgeschossigen Geb&uden wird ein Kniestock von 0,50 m und beil
Stockhidusern ein Kniestock von 0,25 m fiir zuldssig erachtet. 1In
§ 4 Abs. 3 wird das Wort "Firsthohe" in "Traufhdhe" gedndert. Im
Satzungstext wird wie im Planblatt die Grundfl&chenzahl 0,4 und
die GeschoBflichenzahl 0,7 festgelegt. Die Satzung wird mit den
vorstehenden und bisher ergangenen Anderungen neu erlassen.

Wellheim, 18. Juni 1997
MARKT WELLHEIM
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Bliirgermeister
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