VERFAHRENSVERMERKE
3.5 Werbeanlagen

Bewegliche Lichtwerbung ist unzuléssig; 1. Der Beschluss zur Aufstellung‘caes Bebauungsplanes wurde vom Marktgemeinderat
OK der Werbeanlage bls 3150 m uber Gelande ZUlaSSIQ, deS Marktes We“he|m am ... L% "E‘EB%HARUZUAUU ...... gefasst Und am ..a% 00 m AI.UU ......

freistehende Werbeanlagen sind ausnahmsweise zuléssig. ortstiblichybekannt gemacht (52 Abs. 1 BAUGE),

4, Bauausfiihrung

1. Bargermeister

Keller sind wasserdicht auszufuhren.

5. Garaagen. Nebenanlaagen 2. Die offentliche Unterrichtung der Burger mit Erérterung zum Bebauu a entwurf
S g in der Fassung vom ... 0.L....JM.... 0. hatin der Zeit vom ﬁlﬂﬂ@ﬁﬂiﬁw ..... bis

...... 11, SIEMBEN W0 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BAUGB).

I
WH 8,0m
FH 10,0 m [
L," 60/45

2.1 Mullbehélterstandort hinter der Einfriedung oder am Haupt- bzw.
Nebengebéude integrieren.

- ..}.‘;t'; _:;_\\.“
b, | WA SEM | 6. Einfriedungen ' h
FH 10,0 m e ;yf
" 55/40 ,79 7 : : (\: 6.1  Zulassig sind: “‘;l,_:.:: . .
‘ / 2 Holzz&une, sockellos, mit senkrechter Lattung, max. 1,20 m hoch, 3. E'e Beteiligung dﬁrorémf ﬁffﬁﬁt“("hr?r Bel:ng; zum Bebalfuﬁﬂgmh?v%&mwﬁrf in der
. ; = : assung vom .... % ¢ T L S S at in der Zeit vom ... L0 A0, .. L80U is
/ Drahtgitterzaune, sockellos max. 1,80 m hoch, hinterpflanzt ... ™™ 11 gEPIEMBER o6 stattgetundan (5 4 Abs. 1 BauGB).
. g 1000
=} MarkeWalkein den . LY RS S
Q 7. Immissionsschutz =7
(5 4 Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen, deren je gqm Grundflache  RL ST EX 4 fBargérmeister
(\ 2 abgestrahlte Schalleistung den in der Planzeichnung festgesetzten Wert
( fur den flachenbezogenen Schalleistungspegel (Lw’’) Uberschreitet, unzu-

47 & [ wiyheretvicn T4y Mt 1

................................................................

3 5 ® é % 0 stattgefunden (§-3 Abs. 2 BauGB). -
/ " 7.2 Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag
V : 7 d bzw. Nutzungsénderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb
o e nachzuweisen, dass die festgelegten flachenbezogenen Schalleistungs- o
N Q pegel nicht Uberschritten werden (ausgenommen hiervon sind Burorau-
me und Raume mit &hnlicher Nutzung). Die Gutachten sind zusammen R Ty,
: . mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen. NI A
~ 3 5, Der@%gsbeschluf& zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11ﬂE1EHﬂEﬁmﬂ ......
N wurde vom Marktgemeinderat des Marktes Wellheim am ....1. L IIEHAER. 101, gefasst
N\ < B 73 Ausnahmen von Festsetzung 7.2 sind im Einzelfall mit Zustimmung der R AR D
WH 80m | N g \ Immissionschutzbehérde beim Landratsamt méglich (z.B. bei larmarmen Markt Wellheim den L  DEEMBER 2000
~ \\ e : '\ : Nolzangens, el o |- Ot
3 7 L, 60/45 ®
N A N s © 7.4 Betriebe, die ein nicht unerhebliches Verkehrsaufkommen verursachen
“ ." (z.B. Speditionen) sind unzulassig.
. ; 0's
\ ﬁ p\b 6. Das Landratsamt Eichstatt hat den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 2 BauGB mit
< : \ \ 8. Griinordnung, Freiflichen Bescheid vom 14.12.2000 Az. LA. 42 AZ. 610 - 17 / 16 genehmigt.
N / 81  Befestigung von Stellplatzen Marit Wellheim ., iLkmam
- d 72 nur wasserdurchlassig, z.B. mit Kies, Rasengittersteine oder Pflaster C

mit Rasenfuge zulassig

orster
1. Blirgermeister

| X 1 v C E 8.2 Stutzmauern
b 8 Stutzmauern, die bei grésseren Gelandeveranderungen zulassig sind,

sind mit heimischen Gehdlzen zu begrunen.
9 7. Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am ..1.1:..“&1535.53..1@0....;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
8.3 Bepflanzung

siilassic: des Bebauungsplanes h{]ﬁ%ﬁﬁﬁieisuﬁﬁ]' Mit der Bekanntmachung titt der Bebauungsplan in
Der Markt Wellheim erlasst aufgrund L," 60/45 maximaler flachenbezogener Schalleistungspegel standogtéerechte belinische Gehtzad LaiBbiume (B, Ohsbiume der Fassung vom ...1.1,. Utithork 2000 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BAuGB).
[dB(A)/qm] tags/nachts (z.B. 60 dB(A)/qm tags und bliihende Straucher, Klettergeholze) sowie heimische Nadelgeholze

Markt Wellheim den ... 04 Jug .8

-

= §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB) 45 dB(A)/gm nachts) (z.B. Eibe, Weisstanne)

- Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO) unzulassig:

5. Griinordnende Festsetzungen fremdlandische Nadelgeholze, z.B. Thuja-Hecken

- Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) 1. Burgermeister

Mindestpflanzdichte fur die privaten Pflanzstreifen:

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom ‘ zu pflanzende Gehodlze
Architekturburo E. v. Angerer in MUnchen gefertigten Bebauungsplan fur den Bereich
"Gewerbegebiet Neuburger Strasse" als Baum 1. Wuchsordniung. 1.5t/100.qm
o E B e Baum 2. Wuchsordnung 1 St/ 50 gm
. il Strauch 1St/ 1gm
Satzung. G
B.  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN e
Baum 1. Wuchsordnung 3 xv 18/20
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN —0— bestehende Grundstiicksgrenzen Baum 2. Wuchsordnung 3 xv 14/16
Strauch 2xv 60/150
1. Artund Mass der baulichen Nutzung SO aufzuhebende Grundstiicksgrenzen 8.4  Freiflachengestaltungsplan
Den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizu-
GE Gewerbegebiet 113 Flurstucknummern lagen:
8.5 Der Abstand von Baumpflanzungen zum Fahrbahnrand der Staats-
Geschossflachenzahl (z.B. 0,8) f Eitheniihien strasse 2047 muss mindestens 10 m betragen.
0,5 Grundflachenzahl (z.B. 0,5) — abzubauende Freileitung 20 kV 10.  Sichtfelder
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe
II Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze O RS =E08m GEc; OW Siiasen dheadpsig:. )
C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Ausnahmen: HOChStammlge Baume mit einem Astansatz tber 2,50 m
2i Bauweise, Baugrenzen 1 Art der baulichen Nutzung

D HINWEISE DURCH TEXT

1.1 GE, Gewerbegebiet gemass § 8 BauNVO. .
Wasserwirtschaft:

o] offene Bauweise Ausnahmen gemass § 8 Abs. 3 Nr. 1 sind zulassig.
1. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
——  Baugrenze 2. Mass der baulichen Nutzung Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden.
21  Die festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ) und die 2. Die Entwasserunganlagen fur die Betriebsgebaude, Betriebsanlagen
5 Verkehrsflichen Geschossflachenzahl (GFZ) gelten als Héchstgrenze. und Betriebsflachen sind jeweils in einem baurechtlichen Verfahren zu
beurteilen und zu genehmigen. Die Entwéasserungsplane sind dabei
2.2  Abstandsflachen entsprechend Art. 6 BayBO vorzulegen.
offentliche Verkehrsflache

3. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasser-

3 Gestaltung beseitigungsanlage anzuschliessen. Zwischenlésungen werden

ITTTIT  Fuss- und Radweg ' nicht zugelassen. MA RKT WE L L H EI M

3.1 Maximal zulassige Traufwandhéhe und Firsthéhe _
Die Grundstucksentwasserungsanlage muss nach den anerkan-

Strassenbegrenzungslinie Die angegebenen Werte gelten als Héchstgrenze talseitig (gemessen nten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
von der Oberkante naturliches Gelande an der Talseite bzw. vom Markt
fesgesetztes Gelande bis Schnittpunkt Oberkante Dachflache mit Aus- 4. Hausdranagen durfen nicht an die Abwasser- und Regenwasser- B E BAU U N GS P LAN
senkante Aussenwand). kanalisation angeschlossen werden. "
4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen G EWE R B EG E B I ET AN D E R
9. Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzu-
: "
_ 3.2 Abgrabungen, Aufschuttungen = 1,50 m vom naturlichen Gelande sind sichern. N E U BU RG ER ST RASSE
== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zulassig. Bei grosseren Gelandeveranderungen sind anstelle von
B(‘jschungen begrunte Mauern ausnahmsweise zulassig. 6. Grundwasserabsenkungen, die sich im Zuge von Baumasnahmen
. ) als notwendig erweisen, sind in wasserrechtlichen Verfahren zu
410.00L  Massangabe in Metern M beantragen.
%’ T Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das WWA zu
WH 8,0m maximale Wandhdhe, z.B. 80 m S /\ horen.
¥
J 8. Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen ist
FH 100m maximale Firsthéhe, z.B. 10,0 m soweit méglich im Trennsystem einem von der Gemeinde im Zuge
J der Erschliessung zu erstellenden Regenrlckhaltebecken auf der

Nordseite der Staatsstrasse 2047 bzw. dem vorhandenen Giessgra-

-sseeee- Abgrenzung unterschiedlicher Schalleistungspegel ) ben zuzuleiten Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur
Schemaschnitt ausnahmsweise zulassig und genehmigungspflichtig. Genehmigun-
E gen sind bei der Gemeinde zu beantragen.
Anbaufreie Zone 3.3  Déacher Haupt- und Nebengebaude —
_ ‘ 9. Wassergefahrdende Stoffe durfen keinesfalls in den Untergrund > oM 2 1000 M
- Dachform geneigte sowie gewoélbte Dacher; begrunte gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. 5 | | | | | | | |
|_>~._ Sichtdreiecke Flachdacher fur untergeordnete Bauteile 2| massTAB 1:1000
Dachneigung 6° - 25°
Firstrichtung Uber die Langsseite der Geb&ude Landwirtschaft:
___<>___<>_ UnterirdiSChe Versorgungsteitung Dachdeckung DaChpfannen Ziegeirot blS rotbraun: EBERHARD Y. ANGERER DIPL. ING. ARCHITEKT REG.BMSTR. LOHENSTEINSTR. 22 81241 MUNCHEN TEL 561602 FAX 561658
Blech in Materialfarbe; Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist zeitweise
Glas bei untergeordneten Anbauten und mit Larm- und Geruchsbeléstigungen zu rechnen.
mit Leitungsrecht zu belegende Flache Verbindungsbauten
Bodendenkmalpflege:
ﬂ]]Ib Trafo 3.4 Dachaufbauten _
! _ _ . Archaologische Bodenfunde, die bei Baumassnahmen mdéglicherweise GEANDERT AM 26,10 2000
Dacheinschnitte, Dachgauben sind unzulassig. zu Tage treten, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht geméss § 8 1z

DschG.



