Der Markt Wellheim erlaBt aufgrunds
- der §§ 9 und 10 des Baugesetzesbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO)

- der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie iliber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
/~Fassung diesen vom Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen

jefertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet Nr. VII|
Biesenhard "Zur Buche" als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. MaB der baulichen Nutzung

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2. Bauweise, Baugrenzen
ﬁﬁﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

¢ S Firstrichtung (nur fiir Hauptgebaude)

i Verkehrsflachen

affentliche Verkehrsflache
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StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

StraBenbegleitgriin

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiche

;ZSZS; Anbaufreie Zone
*—Jl——* MaBangabe in Metern
e Sichtdreieck
E:::] Flache fir Garagen
Oa Gargage
5. Grinordnende Festsetzungen

bffentliche Grinflachen

Kinderspielplatz

offene Vorgarten und Garagenzufahrten
(s. Punkt 7.3)

zu pflanzende Bdaume und Geholze
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Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
gemaB § L4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und eine max. GeschoBflachenzahl (GFZ)
von 0,35 zulassig, soweit sich nicht aufgrund der
iiberbaubaren Flichen eine geringere Nutzung ergibt.

Dacher

Bei den Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit
einer Dachneigung von 33% - 40°, auf den Nebengebau-
den und Garagen auch Pultdacher zuldssig. Die Pult-
dicher miissen unterhalb der Traufe des Hauptdaches
liegen.

Der First muB iiber der Langsrichtung des Hauptgebau-
des verlaufen.

Die Satteldacher der Nebengebdude bzw. Garagen, die
an das Hauptgebidude in gleicher Firstrichtung ange-
baut werden, miissen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptgebdaude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute
Nebengebdude mit Pultdachern und Satteldachern
senkrecht zur Hauptfirstrichtung konnen eéne ge-
ringere Dachneigung, mindestens jedoch 22~ haben.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden, sind in Dachform und
Dachmaterial ohne storenden Absatz einheitlich zu
gestalten. Die Traufhohe wird auf max. 2,/5 m uber
0K natiirlichem Gelande festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachgauben sind zu-
lassig und diirfen eine max. Ansichtsgréflievon 1,5 gm
nicht tUberschreiten. Bei auBenwandbiindigen Gauben
(sog. "Zwerchhdusern") sind auch groBere Fenster-
groben zulassig.

Hohenlage der Gebaude

Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht héher als
30 cm hangseits iiber CK bestehenden Gelandes, ge-
messen am hdochstliegenden Gelandeanschnitt des
Gebaudes, liegen. Verdnderungen des natiirlichen
Gelandes sind auf ein Mindestmal zu beschranken.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind in

Absprache mit dem Landratsamt zuldssig.

Die Wandhohe (= Schnittpunkt der AuBenwand mit der
DachauBenkante) wird zn der Bergseite auf max.

4,20 m begrenzt. Die Kniestockhthe wird einschlieB-
lich FuBpfette auf max. /O cm iliber OK Rohdecke
festgesetzt.

Bei Gebduden, bei denen das KellergeschoB aufgrund

der starkeren Hangneigung zum Vol lgeschoB wird, wird

dies im Einvernehmen mit dem Landratsamt ausnahms-
weise zugelassen.

AuBere Gestaltung der Gebaude

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote Pfannen oder
Biberschwanze zu verwenden. Fir Anbauten sind auch
Glasdacher zulassig. Der Dachiiberstand wird auf max.
/0 cm begrenzt.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit
einer lichten Glasflache von héchstens 1,0 gm je
Fenster zulassig.

Zusammenzubauende Gebiude sind in Gestaltung,
Dachneigung, material und dgl. aufeinander abzu-
stimmen.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Asbest-

zement, Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind
unzulassig. Dasselbe gilt fir Glasbausteine an
Wianden, die von 8ffentlichen Verkehrsflachen aus
sichtbar sind.

Haussockel missen bindig mit dem AuBenputz liegen
und in der gleichen Farbe wie der AuBenputz gestri-
chen werden.

Garagen und Stellplatze

Garagen diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren

Machen oder auf den besonders festgesetzten Flachen .

errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und StraBe muf minde-
stens 5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz
genutzt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdaune mit
senkrechter Lattung von max. 100 cm Hdhe auszubil-
den. An den Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind
anstelle der Holzzdune auch Maschendrahtzaune von
max. 1 m Hohe zulassig, die mit heimischen Gehdlzen
zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe
sind die Einfriedungen einheitlich auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien
dirfen nicht iber die natirliche Gelandeoberkante
herausragen.

Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzel-
len und samtliche Garagenzufahrten sollten moéglichst
nicht eingefriedet werden.

8. Behalter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebauden miissen die Millbehdalter in die
Einfriedung eingebaut werden oder im baulichen
Zusammenhang mit den Haupt- oder Nebengebauden
(Garagen) errichtet werden.

9., Grinordnung
9.1 OFfentliche Grinfliachen

Die 6ffentlichen Grinfldachen sind mit Baumen aus dem
Empfehlungsliste zu bepflanzen.

9.2 StraBenbegleitgrin

Die Griinstreifen entlang der ErschlielbungsstraBe
sind als Schotterrasen auszubilden und mit heimi-
schen Laubbaumen aus der Empfehlungsliste entspre-
chend der Planzeichnung zu bepflanzen. Die Standorte
der Baume kodnnen verandert werden, sofern ein de-
taillierterer Plan dies erforderlich macht. Die
Anzah| darf nicht unterschritten werden.

3.3 Private Grinflachen

Zufahrten zu Garagen dirfen nicht apshaltiert
werden. Als mogliche Befestigung sind Kies, Rasen-
gittersteine oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag
mit Grasfuge zu verwenden.

9.4 Baume
Auf allen Grundstlcken ist pro 100 gm nicht bebauter
Grundstiicksflache je ein standortgerechter Laubbaum

entsprechend der Empfehlungsliste zu pflanzen.

Empfehlungsliste:

Spitzahorn - Acer platonoides
Kaiserlinde - Tilia vilgaris
Winterlinde = Tilia cordata
Sommer | inde - Tilia platyphyllos
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Elsheere - Sorbus torminalis
Feldahorn - acer campestre
ReBkastanie -" aesculus hypocastaneum
Walnuf - juglands regia
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus pedunulata
Hainbuche - Carpinus betulus
Ulme - Ulmus hollandica
Vogelkirsche - Prunus avium

Obstbaume + Obhststraucher

10. Baugrenzen

Die Baugrenze darf in folgendem Fall iberschritten
werden:

a) Fir Wintergarten zum Garten hin bis max. 2 m.
Die Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt
dabei unberihrt.

11. Wohneinheiten
Pro Bauparzelle dirfen nur max. 2 Wohneinheiten
errichtet werden.

12. Nebenanlagen
Nebenanlagen wie Holzlegen, Gartenhduschen etc.

diirfen bis zu einer Grundflache von 10 gm auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

B. HINWEISE
_— bestehende Grundstiicksgrenzen
SRS aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
s vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
256 Flurstiicknummern

EEEE} vorgeschlagene Baukdrper

C—_ Hohenlinien

StraBengestaltung:

Fiir die 1andliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes StraBen-
profil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grinstreifen; Einzeiler Granit-GroBstein-
pflaster; 4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-
GroBsteinpflaster als Entwasserungsrinne: 50 cm bis 1,50 m
Griinstreifen.

Landwirtschatt:

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
ist mit Larm- und Geruchsbelastigungen 2zu rechnen.

Belange Tiefbauverwaltung Landratsamt Lichstatt:

Nach dem Bau der neuen Zufahrt zum Baugebiet ist die
vorhandene Zufahrt bei km 14,035 zuriick zu bauen.

Einzelzufahrten zur KreisstraBe werden nicht genehmigt.
Die zur Anpflanzung vorgesehenen Biume miissen einen Abstand

von mindestens 4,50 m vom Fahrbahnrand der KreisstraBe
haben .

Verfahrensve nmerkes

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stedtrat/Gemeinde-
PG o B Wellheim ... ... am ...qg:':dﬁ.'.f?%egefaﬁt und am ...22.10.1988

2. Die offentliche Unterrichtung der Biirger mit Erorterung zum Bebauungsplan-
vorentwurf in der Fassung vom Q3,1L1.1288. hat in der Zeit vom23,02.19282
bis 06.,03..1982.. stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

We]

02.10.1989

----------------------------------

(Siegel)

3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom .0Q2.02.198%at in der Zeit vom .22.02.128%is .28.06.1989
............ stattgefunden (§ 4 BauGB).
....... Wellthelm | ., 92.10:-1702

1. Bi 1ster

4. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
.30.06,12892. hat inder Zeit vom ..31.07.128%9b4s ....31.08.1989..
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

(Siegel)

02.10.1989

Wellheim .-

(Siegel) rmeister

5. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom .30.06.1989....
wurde vom Seeddweet/Gemeinderat ... Mellheim.......... am .21.,09.1989....
gefaBt (§ 10 BauGB).

30.06.1989
o (=t TR X

(Siegel)

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom ..?pf}%éi}E{Q?...
wurde mit Schreiben der Steet/Gemeinde . WelWREbDgIM ....... P, vom
..02.10,19892.. an das Landratsamt Eichstdtt ......o0on... eingeleitet.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ..24.11..1%282... Az.610-01/2.Ch....
keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

., den .04,12.19289.

(Siegel)

/. Die ortsubliche Bekanntmachung_ iiber_den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 04.12.1989 . dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGR sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-

gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
..30.06.1282.. in Kraft (§ 12 BauGB).
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