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Einbeziehungssatzung 'HirtenstraB8e - Flur-Nummer 53' im OT Gammersfeld, Markt Wellheim
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Der Markt Wellheim erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,

die Einbeziehungssatzung ‘'HirtenstraBe - Flur-Nummer 53' im
OT Gammersfeld.

§1 Geltungsbereich
Die Satzung gilt fir die im beiliegenden Lageplan gekennzeichnete Teilflache des
Grundstucks mit der Flur-Nummer 53 der Gemarkung Gammersfeld. Die
Planzeichnung mit Festsetzungen (M 1:1.000) ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und denin § 3
aufgefuhrten Festsetzungen.

§ 3 Festsetzungen
Flr den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gelten die im Lageplan
planlich und textlich dargestellten Festsetzungen.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Festsetzungen durch Planzeichen und textliche Festsetzungen

Festsetzungen durch Planzeichen

1. MaR der baulichen Nutzung
1.1 GRZ0,60
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Maximale Grundflachenzahl 0,60

Maximal zwei Vollgeschosse zulassig

2. Bauweise, Baugrenzen
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Baugrenze

3. Gebiet 1: Gestaltung der Hauptgebaude

3.1 Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD)
Dachneigung: 20° - 30°

3.2 Wandhohe: Die Wandhdhe (WH) wird auf maximal 6,50 m im Mittel festgelegt.

Gemessen wird je an der Traufseite des Gebaudes, vom Urgelande bis zum
unteren Schnittpunkt der Wand mit dem Dach.
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WH = (W1 + W2) /2 < 6,50 m

3. Gebiet 2
3.1 Dachform: Pultdach
Dachneigung: 5°-15°

3.2 Wandhohe: Die Wandhohe (WH) an der Traufseite wird auf maximal 8,00 m und
die Wandhohe an der Firstseite wird auf max. 10,00 m festgelegt. Gemessen wird
vom Urgelande bis zum unteren Schnittpunkt der Wand mit dem Dach.

4. Grunflachen
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Private Grunflache / Ortsrandeingrianung

Auf der festgesetzten privaten Grunflache zur Ortsrandeingrinung
durfen ausschlielich autochthone Baume und Straucher verwendet
werden. Zier- und Nadelgehodlze werden ausgeschlossen.

private Ausgleichsflache (extensive Mahwiese)

5. Sonstige Planzeichen

5.1 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Einbeziehungssatzung

Klaranlage

Ausgleichsfléche:

Flur-Nr.: 267 (Teilflache)
Gemarkung: Gammersfeld
GroRe: 880 m?

Ausgleichsmafinahmen:

Ziel: extensiv genutztes Griinland

MaRnahmen:

- 2-schirige Mahd (1. Mahd: Ende Juni bis Mitte Juli; 2. Mahd: Anfang bis Mitte September),
Méhgut entsorgen

- von Verbuschung freihalten

- Es dirfen keine Pflanzenschutzmittel (wie Herbizide, Fungizide, Insektizide, etc.)
ausgebracht werden.

Ausgleichsflachenbilanz:

--> Flachenbedarf: 4.048 WP
--> Ausgleichsflache:  4.400 WP

=> Der Ausgleich kann auf der Teilflache der FI.Nr. 267 vollstindig erbracht werden.

Markt Wellheim
Lkr. Eichstatt

Einbeziehungssatzung
"Hirtenstralle - Flur-Nummer 53" im
OT Gammersfeld

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
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4. 5,00

bestehende Grundstucksgrenzen
Flursticksnummer
Bestandsgebaude

Bemaliung in Metern

Verfahrensvermerke:

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.10.2024 die Aufstellung der
Ortsabrundungssatzung "Hirtenstral3e - Flur-Nummer 53" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 09.07.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 17.06.2025 wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.07.2025 bis 24.08.2025 6ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 17.06.2025 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange demal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.07.2025 bis
24.08.2025 beteiligt.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 20.11.2025 die Ortsabrundungssatzung gemaf § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.11.2025 als Satzung beschlossen.

Wellheim, den ....................

R. Husterer
(1. Burgermeister) (Siegel)
Ausgefertigt

Wellheim, den .........c..........

R. Husterer
(1. Burgermeister) (Siegel)
Der Satzungsbeschluss zu der Ortsabrundungssatzung wurde am ...............c........ gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft
getreten.

Wellheim, den ....................

R. Husterer

(1. Burgermeister) (Siegel)

Eingriff

& Ausgleich

Ubersichtslageplan M 1:25.000

Plan: Mafstab:
SATZUNGSBESCHLUSS 1-1.000
Planer: Auftraggeber:
Ingenieurbur
MgrecuzuKzlrJn?ner Markt
Florian-W Str. 6 Wellheim
orian-Wengenmayr-Str.
86609 Donauwdrth Marktplatz 2

91809 Wellheim
Tel.: 0906/7091928
Email: info@ib-kammer.de

Donauworth, den 20.11.2025 Wellheim, den .................
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