Flachennutzungsplan
des Marktes Wellheim

369/3

36912
368
369
367
366
365
363
362
361 64 a72
360 a73
359 74
358 75
352 35 7776
350 35
348 75
346 355 79
344 354 NS
342 38 82
340 351 848
38 349 85
E
336 347 86
334 345 U
332 343 N 88
330 N
8 326325 341 5
339 NN
680 337 o
335 6
333 oy
331 99
329 400
o1
689 7132-0174.961 327 402
325 403
32 00
7132X43-002 323 406
322 407 0;
&z 408
684 - 45e
409
683
ge 410 oo
318 453
317 452
6
411
682 a0 451
450
315 412 449
448
314
443 44
690 4
313 44 g4
441
440
439
43
684 41 437,
414 41547,
7 436
420 435
422 o
42
a0y
687
8 426
hat
24 649
429, L
431
676
658 L
578 7132-013,003
L D-1-76-166-2
l: 677
654 D-1-7132-0185,
npo
]
D-1-7132-0096}
D 130
7132:011 9
724/44
128
571
76/
67812 67714
675 L
67!
657 w /4 247,
63
N ralie
3 D-1-7132-0110)
s
67811 e,
67713 676/3 S
A
679/4 67504 72412
2 5 W 6041 [5q] 674/1
1222 & w 87 68012
e 68112 6732 S
N 673 / 612 %
oo 606 o4 68212 671
674 1 670/2,
D-1-7132-0182} > . 104 106
1147 105
7132; 001 o
615 4 A
D, N
&
L 603 5P ‘Aicha’ o 667 [ 509 101 R%
668 in Aufstellung .
642
g5 w 547 7132-0125-003
106 & M 71 - 1o
72 545 695/3
2 D-1-76-166-26 7135 109
s. 108/2
XY
QN D-1-7132-0109
g 620
106/2 594
M 116
120 0/
D-1-7132-0159) M
= M 543 M
141 108
67414 o 100 110 134
115 135
136
BP 'Sidlich der Romerbergstralie Westteil’ 553 99
rechtsverb. seit 05.11.2018 w 626
552 g 628
e 59 D-1-76-166-12: 640 »
551
145 522 67912
132 627
670 E a1 7 132
0
554 675/3
2 & 133 Pos, & 549 112
° 9
o
134 146/4 N 98 118
T 632
< N, 555 M 56 R 143
142/2 143 145 135 146/5 < 13 142
= «a"’% L 265\ 264 556
= S 208 \ 7% 557 7132-012! G ™
oks 67712 o5
& 1 -1-7132-0171 131 4-003
137 D-1-7132-0161 %2 558 CEB -1-7132- 655
)'3’1) 142 144 @ D 272 & = L D-1-7132-0170' o 139
273 579 Uy =
138 2\ 577 a7 679 S 7132-9#44-002 140
b “T732:0113-000 e ! ND A Y o 133 pxaa001
73/16 0113+
140 El6 103 ND SO 574 676/2
008 2

hs“eﬁ

4 87
56/3 675 67313 /7% 672/3, 5 145
71321
286
122/ 311 ND 585 634 or 86 571
501 2/6 : (OAS "Aichaer Strafie' - 28 261 o o1 3 67013 653
(e rechtsverb. seit 03.06.2019 ¢

&3 9
- B 148 799/@ g 288/1 g S 900 669/1 120 130
73l 2 149/6 47, Sudl 260 {0 586
\ 76012 AT/ 148/3 a 638 "
2 14912 102/5 M {97%6‘ X 572 636 149
- 652 8
149 () 147
139 . 751 148/4 XA BP 'Am Dohlenfelsen Konstein| D-1-7132-0160 § 587 150
=5 N 3 Satzungsbeschluss 24.06.2021 632 128
7132-0443°007 1271 Dohlenfel=S 450 30" 259 563 Gor = 392 902 651 .
%’o‘, DE-7132-372) ben D-1-7132-0114] o
148/5 82 569
7 7R A70- 396
a0 102/4 10212 3/ 83 922 151 ND
760 ! 84 650 91 162
¢ 249
. 713961130 & €9 g 70712 o
2 71350113-005 = 921 o 161
- (erllin o e 257 ND -010, D-1-7132-0172
761 153 D-1-7132-0107| 395 ) 20
2277 122112 251 404 - 160
708 4;,9 707 2 ID-1-7132-0108| .
ID-1-76-166-1 763 g D-1-7132-0099. 190/12 70972 %’% @ 252 25! 465 649 Gl a0
2
S, ND 904 919 158
sp) 152/5 e ) a9 20 4 4 AS 'FL-Nr. 70/1 und 123' 125
762 " > 402/1 713940141-0, 83 rechtsverb. seit 03.08.2005 156
D-1-7132-0098 172 709
7314 170/5 @z @ -
o — 5 907 925, o eSS 153 "
M [3 [ 730 \ 0 400 82 1os
15213 f M 171 4 &3 648 630
152/4 fKo) 452 1481
771 441/2
ﬁ g TIRHOT0 918 &
) 7132.0113-010, o
5 ; ol 7312 £ . 461 81 & 2
772 749 D, £ Kihranlage 164
766 @ BP 'Phonixgelande” 222 398 647 629 s
75213 rechtsverb. seit 19.07.2006 gcaz 444 9208 D-1{§-166-17] M
750 73 441 3 =
0 32-10%000 Eea , @ .
sedl
o @ Yl oQ o 389 o o 927 p3 % et
o 6D-17132-0111 &R 628 165
of 68 A sserwef 645 D-1-7132-0123 b
’ i Satzung 'Konsteiner Stralte’ 440 s 382 2= < 928 79
714 rechtsverb. seit 07.10.1986
2 e D-1-76-166-23] l 1704 G 1 e 447 ! " % Wi Tt M
-1-76-166-: D-1-76-166-21 T o2 248 <& 914 916 e D-1-76-166-1 166
B 71320097 > o5 438 7132-p142-002 929 641 167 169
hplal : g ¥ ) 468 406 ol
L D-1-76-166-22 RS2 & 368 930 77
oD 0 380 s g
6 D-1-76-166-24¢/ 168 471 432 il
412 9
— ¢ 433 . 369 8% ND E\5 N 76 e
/9
4311 e D-1-76-166-13 .
370 e o7 193
D-1-76-166-27| M S (D-1-7132-0116
891 %) 172
409 Q 371 895 B
Il @ " 413 410
4 679 [< 3711 178/
! 3 w 893 888 M 25
) 415/1 414 372 378 490
L : @l 42205BP Nr. 14 Wittmessstraie Nord - 1. Anderung 104
M rechtsverb. seit 31.07.2013 s s
430 Q
423 S
) = O
¢ infacher BP rechtsverb M
886/3: d 3
L 366 374 8 938 936 eit 15.03.2021 w e 197
WittmeRstrare 934
869 BP Nr. 8 'Zur Buche' - 3. Anderung
75 e rechtsverb. seit 21.03.2022; 0, 183
" o 7182-0141901 #141305 886/7 9 9 LZ8
o & o s LT 134011 189
26/1 e wj Q 713414100 4 W 6/ (52
&, 181
@ 1 w %é 356 o2 D-1-7132-0166| w o
774 3 36 D-1-76-166-19) D-1-7132-0160 35 198
> 674 350 352\ 353\ 354 W]
A : 2 835/1
412 BP Nr. 5 'Wittmesstrale' - 1. vereinfachte Anderun; 351 & o) M 819
rechtsverb. seit 27.09.1993 N 356/1 364 W 236
N 3 4 BP Nr. 5 'WittmesstraBe' - 2. vereinfachte Anderung 880 OO B
N g rechtsverb. seit 23.02.2005 .
® 878 BP Nr. 10 'Hard - Grasselweg' - 1. Anderun: n IS
OAS Konstein| / rechtsverb. seit 28.06.1999) B V4
W rechtsverb. seit 26.09.2014 S G2 ¥ s 25420583005 190
Y 7 BP Nr. 5 'Wittmesstrae’ - Anderu = 132-0#41-002 6 1455 235
476 rechtsverb. seil - 885 814 g w 200
o0 ElI5 ] L 180
3; M 938 BP Nr. 11 'Steigacker’,
BP 'An der Grabengasse' D-70-166:8 7132-0164) @e 7 884 M rechtsverb. seit 15.10.1996' ND 205 187
ISatzungsbeschluss am 24.05.2024 58 Qgr:.
4/, / 669 e 531 53 7> 7132-014, % 1454 201
1% D-1-7132-0106, 3L 003 30 1455 OAS 'FL.-Nr. 232/2 und 232/7'
D-1-7132:010 s ; 1 80
713 7132-0750/50 S rechtsverb. seit 24.05.2005 a1
L 668 0 ERs] |-4'al L Y 3 ® 7t 1341
0 == 5 S 6/ 7 30-010 s
A L e g o =
OD! 1 =il 612 877 a 7132/0143-0 227119
567 P Nr. 3 Jurastrafe'- Aufhebung zur Aufhebung’] = 359 o 7 204
rechtsverb. seit 13.03.2009) [22] 506 865 @ 008 185
1456
666 477 50! W e
5
665 o= - 1520
778 E\5 BP Nr. 6 'Hard' - 3. Anderung 803 ND .
A 664 06 rechtsverb. seit 20.05.1998 P
M 663 - N
361 4 207
Se2 -0130-0 32-0170 ,
1050/10
Q 900K 1050111 {050/ T . 809 (o7 203
©) w 506/5 7132-0130-00¢ 858 o i
= @ 506/28  7f 71321304 508 o 7132,6143-00; 222
= . 661 849/1
& C E\D ID-1-7132-0167) 208
g 1 ND
w oA 41
L 5 3zpfaro b 943 202
BP Nr. 9 'Am Markiplatz" BP Nr. 2 'Milhlberg' - 2. vereinfachte Anderung|
rechtsverb. seit 28.04.1993 D-1-76-166-7, 071 rechtsverb. seit 15.12.2010) 221
L D-1-76-166-5 19 o0 v, o 200
M 500 503 220 .
D-1-7192-0105) . :
D-1-76-1604] D-1-76-166-6) o 955 B9
219
D-1-7132-0105) 2171 208 Sem
+ 4
D-1-76-166-3 D-1-7132-0101 .
218
309
D-1-76-166-2, So G
-1-76-166- M /|
fenthalt) 305 050 » 1300/1
210
1299/2
M 08/4 PO8/3= 308/1]
BP Nr. 18 'Siidlich des Lebensmittelmarktes Netto! 2, 217 e 590/1
rechtsverb. seit 27.10.2015 L b
589
06 588/1,
7132-0142007 1296/1
D-1-76-166-9
D-1-7132-0162]
A 216 ND 586,
SO 3052 129472
nio
nu 561
1082 563 562
(>
N . 1086 jlaes 1084
334 7
1081
e 305 = 1083 1078
283 333
Q 332
282 I 1320130920
R Q I 7135150 1003 1080
VBP Nr. 20 ‘Dolmer’ v @ 231 0130627 003
in Aufstellung” 22 2N 1077
e Kiaranlage o = — —— 87 TG
0130-019—
[ES 'Neuburger Straie’ 279 ’ I
rechtsverb. seit 14.04.2020 SR ShiEt . “
75
217 ( 1089 1088
o 7132-117-000 v e 320 ; o
D 276 303 1017 321 oo 322
275 02 22 1093/11
- 274 301 a2 | %% 325 &3 327 %s 1093/8 109379 1093/10 109312 b33 1074
GEZ )Ry 7132-1001-000
2y A32-10p4-000 330 1007
M 27; o 7132-1002-000 @
S o - 287 1093/2 1093/3 1093/4 10035 | 100356 |°° 1073
269 299
ND M 268 207
298 296 ND Ha,
267 "er g, 0, L
195 202 0, 6) "abe,
() 26! B 290
o o/, 294 293 292 201
2N 2 263/ 96
D-1-7132-01 b 25 5
327008259/ 58 7132/006-00) 0538.002
e o 1096
113 G 1 288 1099 1142
196 o5 ND
189 1098
52/, 7132-19409-00,
0 /250 faug 248
2
190 49 190 n 246/245/ 244 L 2 78113
BP Nr. 16 ‘Gewerbegebiet an der Nkgpurger Stralte' - 1. AMerung 241 213 /s 0 »
117 “rechtsverb. seit 30.09.2016 147 132-ffh10-000 240 210 7132-0138-001
o7 04 e 2194 - 6\ 787
210/8 D-1-7132-0118
211 a3 210/ —
192 209 L 23500 1] Q100 182-1965-000 “’/
208 2 . 713241917/000 —
o ~ 229 f228f 97 | 226 o
D-1.714f-0165 24 220 787/6 1146
206 7 1 219
218
2171216 [ 215 | 5, D-1-7132-0175
11 787
187 191 8 130-012
713 0
201 787/4
123 141 78212 20
713204203
185/1 3; ’L BT o000 47 -
1159
e > 06 15412
38 o, 132:101 Sportanlage
e 124
s 729 779 AL
- 139 77911 /'
199 730 736 )
%“0\,1_ 125 Jos
184 84 Q
o - D @ ;}] /
731 s
215 1161
213 136
180 16
735
_oh b
D e 1320116 13; - @ |
733 3
7132-0916:00 F o D
o ) 7 16; 734 L . 788
181 81
/ 216
7132/6116/002 209 287 - ND
182 3 73 04 738 740
b [§] 242 1166
244
286 295
E2 -003
217
225
226 201
@ 4 248
N 7132-116-011
76
218 L L
284
205 207 -1-7132-0052
292
208
227 &
219
240
)
\ 1378016012
78 228 <
231
250
7811 [w] OAS 'Hirtenstrafie’ D-1-7132-0168
rechtsverb. seit 20.02.2020
" 281 203 713204464013
& 221 283
73
O 1l v 2 ES 'HirtenstraBe - Flur-Nummer,
P e AN L AL rechtsverb. seit 01.12.2025
& Klgranlage —
269 D-1-7132-0120}
w D-1-7132-0121
M e 270
BP Nr. 12 ‘Obere Breite’, w R 52 267 D-1-7132-0174]
5
70 rechtsverb. seit 15.10.1996! 8 I
.Q D-1-7132-0052
O 278 271
M 2 7132 4
N ¥
” D-1-7132-0122,
D-1-76-166-18
++
auptss
69 o 265
Hauptstrafie65/3 5
274
0
M 273
g 264
g
16 A
9 251
650 12
648
649
64
67 263
261
s 66
v)
5
.. e »
2 o 01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 09 GRUNFLACHEN 1 4 STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ VERFAHRENSVERMERKE M a rkt Wel I h e I m
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB : §§ 1-11 BauNVO) (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BAUGB)
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[ m
255 259 444 . . . i . H H H A ia A k r E I c h statt
ot S E Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1, Nr. 1 BauNVO) Grinflachen D-1-7132-0116 Bodendenkmal (mit Denkmalnummer) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 04.12.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des L .
62 & . % T
] Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 21.05.2025 ortsuiblich bekannt
B . . . . r———-l . gemacht_
5 Gemischte Baufldchen (§ 1 Abs. 1, Nr. 2 BauNVO) Dauerkleingarten D-1-76-166-2 Baudenkmal (mit Denkmalnummer) e
= L 1 3. Anderung
258 — —— . . . N . . L . oy . .
Badeplatz. Freibad 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung .
= adeplatz, rFreiba

Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1, Nr. 3 BauNVO) fur den Vorentwurf der Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 09.05.2025 hat in der Zeit vom

Wasserspielplatz 1 5 SONSTIGE PLANZEICHEN 02.06.2025 bis 06.07.2025 stattgefunden. FIaChennUtzungSplan - Gesamtgeblet

60

Sonderbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Spielplatz 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
653 BauGB fiir den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 09.05.2025 hat in der

Sondergebiete, die der Erholung dienen, Jugend (§ 10 BauNVO) Lineare Darstellung fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Zeit vom 02.06.2025 bis 06.07.2025 stattgefunden.

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Friedhof @ Aussiedlerhof, Weiler 4. Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 20.11.2025 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.12.2025 bis 012320192
Pferdekoppel 01. iligt.
. eragkoppe | Geimendegrenze (Grenze des Geltungsbereichs) 18.01.2026 beteilgt
04 GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN _ _ O ———— 5. Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 20.11.2025 wurde mit der Begriindung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 1 0 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT —— Gemarkungsgrenze gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.12.2025 bis 18.01.2026 6ffentlich ausgelegt.
(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Sportplatz Markt Wellheim
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Sonstige Sondergebiete, Senioren (§ 11 BauNVO)
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- . . . 6. Der Markt Wellheim hat mit dem Beschluss des Marktgemeinderats vom 05.02.2026 den 2 P 7 \\\\\\ y/ AN
. Flachen fir den Gemeinbedarf Wasserfiaahen Grenze Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan Flachennutzungsplan in der Fassung vom 05.02.2026 festgestell. ~ ,“i/é///%%//////é; &Q\\ig"q \‘
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Offentliche Verwaltung Grenze Geltungsbereich bestehende Satzung Wellheim, den 03.03.2026 “"/]/["‘é“ §$ \b o\
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Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

664/2
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_ _ ) o R. Husterer _ g// /’/// ////

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) (1. Biirgermeister) (Siegel) .,/ //-
gemal § 6 BauGB genehmigt. ////////
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Feuerwehr Flschen fiir Aufschiittungen 7. Das Landratsamt Eichstatt hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom 14.04.2026, AZ 600-00 < ' '/‘ =1 — “ \ e ////////;/;;;;}}v

Freizeit/Erholung/Jugend

A

Bauschuttdeponie Eichstatt, den 14.04.2026

05 UBERORTLICHER VERKEHR UND ORTLICHE HAUPTVERKEHRSZUGE

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB ) 1 2 LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralien (Staatsstralen, Kreisstralen, Ortsstrallen) (Siegel Genehmigungsbehdorde)

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
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Ubersichtslageplan
Ausgefertigt (ohne Mal3stab)

j

Anbauverbotszone (20 m an Staatsstralen, 15 m an Kreisstrafen)
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Wald Wellheim, den 08.05.2026
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Plan: Mafstab:

07 VERSORGUNG, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR/LANDSCHAFT |
I T e e i S — FESTSTELLUNGSBESCHLUSS| 1.5000

R. Husterer
Flachen flr Versorgungsanlagen

I:I (1. Burgermeister) (Siegel)
\\\ Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete)
O Elektrizitat 9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am 11.05.2026 gemal § 6 Abs. 5
. e . BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Planer: Auftraggeber:
@ Umformstation / / / Gebiete nach der Vogelschutzrichtlinie (SPA-Gebiete) Uiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der |ngenieu rbliro
o721 ® Riickhaltebecken = Umgrenzung von Schutzgebiete und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Fldchennutzungsplans einschl. Begriindung und Markt
@ BauGB) Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Marcus Kammer Wellheim
Abwasser . N ;
N L Landschaftsschutzgebiet gemaR §26 BNatSchG Wellheim. den 11.05.2026 FIorlan-Wenger.\.mayr-Str. 6 Markiplatz 2
< asserbenalier Naturdenkmal geméR §28 BNatSchG 86609 Donauworth 91809 Wellheim
Brunnen Tel.: 0906/7091928
d ; Biotopflachen gemaR amtl. Biotopkartierung Bayern mit Nummerierung gemaR amtl. Biotopkartierun Email: info@ib-kammer.de
o Pumpstation m P g P g Bay 99 P 9 e @

R. Husterer
(1. Burgermeister) (Siegel)

Donauworth, den 05.02.2026 Wellheim, den .................
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